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Narodni pamatkovy ustav

Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal3 Strana,

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem Valdstejnské namésti 162/3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana
zastoupen: Bc. Martinou Rudolfovou, kastelankou SZ Lysice

Dorucovaci adresa:

sprava Statniho zamku Lysice,

Statni zamek Lysice

Zamecka 1, 679 71 Lysice

e-mail: rudolfova.martina@npu.cz

Bankovni spojeni: CNB, pobo¢ka Praha, €.Uétu: 500005-60039011/0710

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

jméno/nazev firmy

zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn u /Fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského
zakona nezapsand v obchodnim rejstriku

se sidlem:

ICO: DIC:

Jednajici:

Bankovni spojeni:

Tel: e-mail:

dale jen ,najemce” na strané druhé

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek I.

1. Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, Ze je ptisluiny hospodafit s majetkem Ceské republiky —
aredlem Statniho zdmkku Lysice, na adrese: Zamecka 1, 679 71 Lysice, zapsany na listu vlastnictvi
€. 138, pro katastralni Gzemi Lysice, ktery je narodni kulturni pamatkou ve smyslu zak. ¢.
20/1987 Sb. v platném znéni.

2. Prondjmem casti nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho
nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.
S ohledem na povahu pfedmétu najmu, nebyl predmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpist, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.
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Clanek II.
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachdzeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:

a) Prostory slouzici k podnikdni o celkové vymére 116 m2, konkrétné mistnost tzv. kavarny o
vymére 61 m? a dva sklady o celkové vymére 55,5 m2, vie v jiznim k¥idle pfedzamci SZ
Lysice, na adrese: Zdmecka 3, stojici na pozemku p. €. 214, zapsané na LV ¢. 138, vSe pro k. 0.
Lysice 689661, obec Lysice.

b) Prostory slouZici k podnikani, konkrétné mistnost tzv. bistra o vyméfe 27 m?2, vée v zapadnim
kfidle pfedzamdi SZ Lysice, na adrese: Zamecka 3, stojici na pozemku p. €. 214, zapsané na
LV €. 138, vSe pro k. U. Lysice 689661, obec Lysice.

c) ¢ast pozemku p. €. 214 o vymére 20 m2 (zastavéna plocha a nadvori), ktery se nachazi v
prvnim nadvofri SZ Lysice, v k. U. Lysice 689661, zapsaném na LV €. 138, obec Lysice, (dale jen
,predmét najmu”).

Grafické znazornéni nemovité casti predmétu ndjmu je jako pfiloha €. 1 je nedilnou soucasti
této smlouvy.

2. Soucasti predmétu najmu je i ndjem vnitfniho vybaveni kavarny, které je blize
vyspecifikovano v pfiloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. O preddni a prevzeti pfedmétu ndjmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdajd pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Clanek I11.
Uéel najmu

Pfedmét ndjmu bude wuZivan wvylu¢né k nasledujicimu Gcelu a  Cinnostem:

1.1. provozovani kavdarny a bistra, v€etné skladu a letni venkovni zahradky v rdmci pfedmétu
podnikani — hostinska ¢innost.

1.2. Smluvni strany povaZuji za nesporné, Ze Ucel ndjmu v pfedmétu najmu pro verejnost je
mozno realizovat ndjemcem pouze v sezoné SZ Lysice, tedy v obdobi duben azZ fijen 2025, mimo
toto obdobi je mozno predmét najmu uzivat pro ucely této smlouvy pouze o vikendech a
svatcich. Cast pozemku p. € 214 o vyméFe 20 m2 bude ndjemcem vyuZivani pouze v obdobi
mésice dubna az fijna 2025, mimo toto obdobi nebude ndjemcem nijak vyuzivan.

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu fakticky stav predmétu najmu znam, a Ze tento je

zpuUsobily ke sjednanému tcelu najmu.

Najemce dale prohlasuje, Ze je drzitelem vSech opravnéni vyzadovanych platnym pravnim fadem
Ceské republiky pro vykon &innosti dle odst. 1 tohoto €lanku.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.
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Clanek IV.

1. Pronajimatel prenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu do docasného uzivani najemci.

2. N3ajemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu do docasného uzivani prejimd a zavazuje se platit ujednané najemné ve vysi a
zplUsobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zpUsob Uhrady

1. VysSe ndjemného je stanovena na zadkladé dohody smluvnich stran a v souladu s ndjemnym v
misté a ¢ase obvyklym takto:

Ad 1/ vnitini prostory slouzici k podnikani
Celkem tedy najemné za dobu najmu za vnitfni prostory slouzici k podnikani ¢ini ¢astku ,-K¢
(slovy: korun ceskych). Toto ndjemné je osvobozeno od DPH (jde o osvobozené plnéni dle zakona
¢. 235/2004 Sh., § 56a].

Ad 2/ pozemek
Vzhledem k dobé provozu najemce v navstévnické sezdéné na SZ Lysice v dobé sedmi mésicli ro¢né,
tzn. od dubna do fijna za dobu najmu, kdy najemce ¢ast tohoto pozemku uziva jako predmét najmu,
¢ini ndjemné za toto obdobi celkem ,-K¢ (slovy: korun ceskych). Toto najemné je
osvobozeno od DPH (jde o osvobozené plnéni dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., § 56a]. Ndjemce pozemky
od listopadu do dubna b. r. nikterak nevyuziva.

Ad /3 vnitini vybaveni
Castka najemného za vnitini vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele, které je uvedeno v ptiloze ¢&. 2
této smlouvy, je stanovena s ohledem na dobu jeho poftizeni, délku vyuzZiti a charakter na ¢astku

,- K€+ 21% DPH, celkem tedy na ,- KC (slovy: korun ceskych) véetné DPH.
2. Celkem je tedy najemce povinen pronajimateli uhradit ¢astku za dobu najmu ,- K¢
(slovy: korun ceskych), véetné DPH.

3. Uhrada ndjemného za dobu ndjmu bude provadéna formou dvou splatek, z nich? kazda se rovna
1/2 sjednaného najemného za dobu najmu. Toto ndjemné bude ndjemce hradit pfevodem
pfislusné castky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy na zakladé
faktury se 21-ti denni splatnosti — dafiového dokladu, vystaveného pronajimatelem, v terminu ke
dni 30. 4. 2025 a ke dni 30. 11. 2025. Variabilni symbol je vZdy Cislo faktury.

4. Platba najemného dle odst. 3 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5. V pfipadé, Ze ndjemné dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢i sluzby souvisejici s ndjmem dle €l. VI
této smlouvy nebude najemcem zaplaceno rfadné a vcas, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z celkové dluzné ¢astky véetné DPH za kaZdy i jen zapocaty den prodleni.
Uplatnénim prdva na smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody
vzniklou porusenim smluvnich povinnosti ndjemce.

6. V ptipadé ukonceni najemniho poméru se hradi ¢astka odpovidajici ndjemnému az do okamziku
vyklizeni a predani predmétu najmu.
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Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem jsou blize specifikovany v pfiloze €. 3, kterd je nedilnou

soucasti této smlouvy.

Clének VII.

Podndjem
Nadjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho c¢ast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou ptipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a schvéaleni MKCR.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000,-K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen
narok pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veskeré opravy a stavebni Upravy na prani
najemce, které bude najemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovdny na jeho
naklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné oznamit
pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je ddle
povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fradu (stavebni zdkon) v platném znéni,
vyzdadat si patficnd povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu uréenému timto predpisem.
Najemce je povinen udrZovat fddny vzhled pfedmétu ndjmu.

Nadjemce bere na védomi, Ze veskeré investicni akce na predmét najmu, jsou moziné jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v
souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky. Investi¢nimi akcemi se rozumi ¢innost,
kterou jsou na predmétu ndjmu, vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele,
ptipadné jiného predmétu vlastnictvi pronajimatele vynaloZeny naklady (dale jen ,investice na
akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany, pfipadné udrzovany, zejména stavebni Upravy, opravy,
rekonstrukce, vymény, instalace, udrzba. Ndjemce je povinen predkladat své ndvrhy na stavebni
Upravy na predmétu nemovitosti vidy v €lenéni na investice, které zhodnocuji predmét najmu,
a na investice ostatni, které sméruji pfedevsim do vlastniho provozu najemce v pfedmétnych
prostorech.

Plati, Ze ndjemce nema ndrok na nahradu béinych nakladi, které v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu vynaloZil. Ndjemce se zavazuje provadét na vlastni naklad rfadnou udrzbu
predmétu najmu, a to v rozsahu povinnosti, kterou mu uklada ustanoveni § 9 odst. 2 zakona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci a dale pak v rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.
Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou udribu pfedmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou béZznou Udrzbu pfedmétu najmu povazuji zejména nasledujici
¢innosti:

- opravy zdrojll tepla, otopnych téles a rozvod( tepla,

- opravy méfici a regulacni techniky

- opravy zdrojli teplé vody

- opravy osvétlovaci techniky

- vyména zamku a kovani

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh.

pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi.

Vyménu zatizovacich predmét(, které poridil najemce, na své finanéni naklady, hradi najemce.
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Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné
jako Uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢&i v souvislosti s cinnostmi najemce
specifikovanymi v ¢lanku Ill. této smlouvy. Totéz plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v
dlsledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych ndjemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987
Sh., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisl. Dale bere na védomi, Ze se jedna o
nemovitou ndrodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pripravé investicnich
akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost
(tzn. pfipadné IhGty pfi vydavani zavaznych stanovisek, zdrZeni stavby v duGsledku
archeologickych prizkum a stavebné-historickych prazkum).

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni
akce predlozit pronajimateli kalkulaci investi¢nich naklad(i predem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajimaného majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych
pravnich predpisa.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho
zafizeni kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi
pronajimatele. Nejpozdéji ke dni ukonéeni ndjmu dle této smlouvy je ndjemce povinen na svdj
naklad takovou reklamu ¢i informacni zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ci
informaci zafizeni opravnén odstranit pronajimatel, a to na naklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby najmu
odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pteddn pfi zohlednéni obvyklého
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen veskeré zaméry oprav a servisu vnitfniho vybaveni pronajimatele, ktery byl
najemci na zadkladé této smlouvy pronajat, oznamit pronajimateli, ktery po odsouhlaseni
nutnosti téchto oprav Ci servisu a ceny za uvedené sluzby na svém majetku na zakladé faktury od
dodavatele tyto proplati.

Najemce je povinen zachovat vzhled, nabytkové vybaveni a Upravu pronajatych prostor vlastni
kavarny a pozemku slouZiciho jako zahradka dle plvodniho zaméru z 3/2018 dle navrhu Ing.
arch. Martina Hrdiny, zejména projektu interiéru. Jakékoliv Upravy navrhu musi byt na naklady
najemce s uvedenym autorem projektu interiéru konzultovany a pisemné schvaleny.

Vyjimku z vySe uvedené povinnosti v odst. 13 tohoto ¢lanku smlouvy je umoZnéno provést
pouze pfi nutném zajisténi zazemi pro zajisténi obcerstveni pri vétSich spolecenskych a
kulturnich akcich, které porada sprava SZ Lysice.

Kromé aktudlni nabidky inzerované na schvalenych plochach a drobnych cenovek sortimentu
nebudou v interiéru ani exteriéru prostor v najmu pofizovany Zadné dalsi napisy.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout sjednaného tcelu najmu.

O predani predmétu najmu sepisi smluvni strany zdapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
prebiraného predmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udaja pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to i v dobg,
kdy se vtéchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Ucelem
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni. Soucasné jsou povéreni pracovnici pronajimatele oprdvnéni vstoupit do
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predmétu ndjmu i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skutec¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto
vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozadan o provedeni drobnych Uprav nebo oprav na
predmétu najmu, je opravnén tyto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema
moznost provést tyto Upravy Ci opravy v jiném case a na tuto skutecnost pronajimatele
upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pronajatym
prostorim a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.
Vsechny predané kli¢e, pripadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani
predmétu najmu po skonceni najmu bez naroku na ndhradu ndakladld spojenych s jejich
poftizenim.

Pronajimatel ma prdvo v rdmci definovaného ucelu najmu dle €l. Ill této najemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, ze predmét ndjmu je soucdsti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vsechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, ochrany Zivotniho prostredi, hygienické, bezpecnostni, protipozarni predpisy. Najemce je
povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku
pozaru nebo jiné zZivelni udalosti.
Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi préci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
,rizika“), jakoZ i bezpeénost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpisu
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu najmu dodrzovat platny navstévni fad SZ Lysice,
stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancli pronajimatele. Jmenovité pak plati,
Ze bude-li ndjemce provozovat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SZ
Lysice, je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke zvySeni bezpecnostnich rizik pro mobiliarni
fondy a jiné umélecké predméty uloZené v predzamdci SZ Lysice. Pripadné naklady vzniklé
v souvislosti s eliminaci bezpecnostnich rizik dle predchozi véty nese najemce v plné vysi.
Smluvni strany se dohodly, Ze oteviraci provozni doba kavarny bude stanovena tak, aby byla v
souladu s provozni dobou zdmku (duben az fijen 2025) v navstévnich hodinach pamatkového
objektu, tedy aby byla kavdrna pfistupnd navstévnikim vidy v navstévnich hodinach
pamatkového objektu a to vidy minimdlné 30 minut pred zahdjenim a 60 minut po ukonceni
aktudlni navstévni doby zamky. Smluvni strany se dale dohodly, Ze provozni doba kavarny muze
provozni dobu zdmku presahovat, a to do 20,00 hodin a dale v dobé trvani spolecenskych a
kulturnich akci, které porada sprava SZ Lysice. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu
pro ucel této smlouvy mimo toto obdobi sezony na SZ Lysice, tedy od listopadu aZz bfezna b. r.
pouze o vikendech a svatcich.
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7. V pripadé, Ze z vazinych divodd nebude mozné v provozni dobé SZ Lysice kavarnu otevfit, sdéli

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

17.
18.

19.

najemce tuto skuteénost neprodlené pronajimateli i s uvedenim opravnénych davodda.
OdUvodnénost uzavreni kavarny posoudi pronajimatel.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zadvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétli o
zdivo a vzpirani mezi zdi). TotéZ plati i pro natéry pronajatych prostor a jejich pfisluSenstvi.
Vyjimkou je pouze ptipad, Ze k takovymto zasahim do omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi
dohodé s opravnénym pracovnikem pronajimatele ve smyslu ¢lanku VIII. této smlouvy.

Nadjemce odpovidad za provéreni a bezihonnost vSech osob, kterym z dlvodu ucelu najmu
umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovidd a ruci za Skodu, které tyto osoby
zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouZivan otevreny ohen,
koureno ani Zzadnym jinym zpUsobem zvySovdno pozarni nebezpeci nebo moznost vybuchu (s
vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim sprdvy SZ Lysice).

N3djemce bere timto na védomi, Ze do aredlu SZ Lysice plati zakaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SZ
Lysice. Najemce se timto zavazuje, Ze zasobovani predmétu najmu bude probihat pouze
v rozmezi doby dané navstévnim radem SZ Lysice tj. denné od 6.00 hod do 8.30 hod a od 18.00
hod do 21.00 hod, a tak aby nebylo ruseno konani mimoradnych akci, které sprava zamku
najemci nahldsi nejpozdéji 48 hodin pred jejich konanim.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pfislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licencni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebniki prislusného spravce.
Najemce je povinen zajistit dodrzovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami, které
vjedou do aredlu SZ Lysice ¢i vstoupi do predmétu najmu s jeho souhlasem ¢i védomim.

Nadjemce se zavazuje, Ze odpad, ktery ndjemce vyprodukuje, nebude skladovan do doby jeho
likvidace/odvozu jinde, neZ na misté k tomu uréeném, tedy u vchodu do technického dvora
v pfedzdmd¢i SZ Lysice. Likvidace veskerého odpadu je zajisténa zcela najemcem a nebude
vyuzivat kontejnery spravy zamku.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajli osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisu.

Najemce na své ndklady a vlastnimi pracovniky zajisti kazdy vikend uklid navstévnickych toalet,
které slouzi navstévniklim zamku i kavarny soucasné. Mimo navstévnickou sezénu potom uklid
toalety urcené vyhradné pro hosty kavarny a chodby pred ni, pokud ji bude vyuZivat. Tento uklid
bude zajistén nejpozdéji 30 minut pred zahajenim navstévni doby SZ Lysice.

Najemci bude umoznéna rostlinnd vyzdoba zzZivych rostlin lemd letni zahradky, ktera
nepresahne pas Siroky 1,5 m od vnéjsSiho okraje dlazdéni zahradky a vysku nad zpevnénou
plochou 1,5 m, tak aby nebyl zcela zakryt pohled na vlastni budovu zamku.

Skladbu téchto rostlin v prenosnych nadobdach schvali vedouci zahradnictvi SZ Lysice a ndjemce
je povinen se o ni na svoje naklady fadné starat.

Najemce bude i naddle pouzivat jméno a oznaceni kavarny nazvem , Café Dubsky*.
Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku je povazovano za poruseni
povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada dlivod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.
Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich
odstavcll tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 2 000,- K¢ za kazdy takovyto
pfipad.
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Clanek XI.
Ndahrada skody

Najemce odpovida za poskozeni nebo opotiebeni predmétu ndjmu nad miru pfimérenou
okolnostem a rovnéz za skody zplsobené osobami, kterym umoznil vstup do pfedmétu najmu.

. Vpfipadé, Ze pfti Cinnosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku I1ll. této smlouvy Ci v pfimé
souvislosti s ni zpUsobi najemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim nakladem a jim
sjednanymi odbornymi kapacitami uvedenim v predesly stav. V pfipadé, Ze to neni mozné, zaplati
ji v penézich.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do pronajimanych prostor a
ani za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se souhlasem ¢i
védomim najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu
a ani za Skody osobdm vzniklé pti provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku vis maior - vy$si moci, napftiklad
Zivelné udalosti.

Clanek XIl.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu urcitou, a to od 1. 3. 2025
do 15. 1. 2026.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, s vypovédni lhitou 3 mésicl; ve vypovédi musi
byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
porusuje své povinnosti zvlast zadvaznym zplsobem a najemce neodstrani své zavadné chovani
ani po pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfimérené stanovené |h(té. Za zvlast zavainé
poruseni povinnosti ndjemcem se povazZuje:

a. jestlize najemce uzivad predmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému nez sjednanému Ucelu,
nebo nedodrzuje zadvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu ndjmu (napt. nedodrzovani
zakazu vjezdu motorovych vozidel dle ustanoveni 12. Cl. X smlouvy),

b. jestlize ndjemce poskozuje predmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zadvaznou Skodu na predmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluZeb s najmem souvisejici po
dobu delsi nez 1 mésic.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, viéem spatfuje zvlast zadvainé poruseni ndjemcovy
povinnosti.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno
tfeti den od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze vylucuji pokracovani ndjemniho vztahu po dni, kdy ma
podle této smlouvy skoncit.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou. Vypovédni
doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni, kdy byla doru¢ena vypovéd druhé
smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.
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Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji 3 pracovni dny nasledujici po
ukonceni najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatele
vypracovan pisemny zapis s pfipadnym uvedenim vzniklych Skod a zpUsobu jejich odstranéni,
resp. jejich ndhrady (dale jen ,zapis“). Odmitne-li ndjemce zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci
spravy SZ Lysice spolu s dalsi osobou jako svédkem, pfipadné téz pofidi fotodokumentaci stavu
predmétu najmu ke dni sepsani zdpisu. V tomto pfipadé je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy pét tisic korun cCeskych). Dale také plati, Ze vdaném ptipadé
bude dhrada podle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku stanovena na zdkladé wvycisleni
pronajimatele.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast,
uhradi najemce smluvni pokutu 1000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) za kazidy den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonceni najmu se nepoufZije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(i, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu ndjmu jakékoli véci, které do
predmétu ndjmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi muaze
naloZit podle svého uvazeni; mlze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, v
platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek Xiil.

Ustanoveni prechodnd a zavérecna

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravend se fidi platnymi
obecné zadvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel
a jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé vzestupné cislovanymi
dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost a Ucinnost takovych dodatk( nastava, pokud se
strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupcl obou smluvnich stran.

Tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Tato smlouva nabyva platnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami a nabude Ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva miZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych
pravnich predpisQ.

Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ucastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikdni uzavreli podle své
pravé a svobodné vile prosté omyll, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.
Smlouva je pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich tdajl jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.
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Pfiloha €. 1: Grafické znazornéni nemovité ¢asti predmétu ndjmu.
Pfiloha €. 2: Seznam pronajatého vnitfniho vybaveni jako ¢asti predmétu najmu.
Ptiloha €. 3: Pfehled poskytovanych sluzeb, véetné stanoveni vylctovani.

V Lysicich dne: 2025 V Lysicich dne: 2025

za pronajimatele za najemce
Bc. Martina Rudolfova
kastelanka statniho zdmku Lysice

10

12025



NPU-450/ 12025

Pfiloha €. 3 ke smlouvé o najmu prostor &.j.: NPU |450]| /2025

Elektricka energie:

Skutecna spotieba elektrické energie bude hrazena ndjemcem dle cen od poskytovatele této sluzby
na zadkladé odectu na podruzném elektroméru pronajimatele ¢. 12504137, ¢. 71018356 a C.
4613164/1, a to formou zadloh na spotfebovanou elektrickou energii /dale jen zaloha/ - najemce
uhradi pronajimateli 3 zdlohy, kazdou ve vysi 650.000,- K¢. Stav uvedeného elektroméru k 1. 3. 2025

a ke dni 15. 1. 2026 bude uveden na predavacim protokolu.

Zalohy budou uhrazeny ndjemcem na zakladé zalohové faktury pronajimatele s 21-ti denni splatnosti,
ktera bude vystavena ke dni 31. 5. 2025, ke dni 30. 7. 2025 a ke dni 30. 9.2025.

Vyuctovani zéloh za pfislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl.
znéni, bude provedeno 1x ro¢né po obdrzeni dodavatelské faktury od poskytovatele této sluzby.
Vyuctovani pronajimatel doruci ndjemci zpravidla do 31. 3. nésledujiciho roku.

Preplatky a doplatky vyplyvajici z vytuctovani zaloh za pfislusny kalendarni rok jsou splatné do 15 dnd
od doruceni vyuctovani najemci.

Uhrada za spotfebovanou energii neni predmétem DPH /z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpis(,

Najemce bere na védomi, Ze v pripadé zmény celkové spotieby elekttiny v konkrétnim misté odbéru
nebo zmény cen elektfiny, je pronajimatel opravnén provést jednostranny prepocet zdloh a zménit
jejich vysi. Nova vyse zadlohy bude ozndmena najemci pisemné s dostatecnym ¢asovym predstihem.

Vodné:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle platnych tarifil od poskytovatele této sluzby na
zakladé odectu na podruzném vodoméru ¢. 06090854 a ¢. 72657401, ktery se bude provadét v
terminech 2x za dobu najmu tj. ke dni 30. 6. 2025 a ke dni 15. 1. 2026. Stav vodoméru k 1. 3. 2025
bude uveden na preddvacim protokolu.

Uhrada za spotiebovanou vodu neni pfedmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Spotfebu za vodné ndjemce pronajimateli uhradi pololetné na zdkladé faktury s 21-ti denni
splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vidy do 14ti dnli po provedeni odectu.

Stocné:

Najemce uhradi pronajimateli sto¢né za mnozstvi odvedenych odpadnich vod rovnajici se mnozstvi
vody odebrané a zjisténé na zdkladé odectu na podruzném vodoméru ¢. 06090854 a ¢. 72657401,
v cenach od poskytovatele této sluzby, ktery se bude provadét ve stejnych terminech jako u
vodného.

Uhrada neni predmétem DPH /z. & 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpisQ.

Spotfebu za stocné ndjemce pronajimateli uhradi pololetné na zakladé faktury s21-ti denni
splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vidy do 14ti dnd po provedeni odectu.

Komunalni odpad:
Nadjemce bude mit uzavienou smlouvu na odvoz komunalniho odpadu.
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Dodavka plynu:

Nadjemce je povinen uhradit cenu za odebrany plyn v objemu 70% dodaného plynu, kterou urci
pronajimatel, kdy se tato cena stanovi jako podil celkové ceny za zuctovaci obdobi, podil plochy
predmétné kavarny a bistra a vypocteno dle prepoctového koeficientu stanoveného pronajimatelem,
vse dle cen od dodavatele této sluzby, v dobé topné sezény do téchto casti pfedmétu najmu (mésice
listopad aZ bfezen 2025). Cenu za spotiebovany plyn uhradi ndjemce pronajimateli na zakladé faktury
pronajimatele s 21-ti denni splatnosti, ktera bude vystavena k 15. 1. 2026, vidy zpétné za spotfebu
predchazejiciho roku. Spotfeba kavarny a bistra za obdobi od 1. 1. 2026 do 15.1.2026 bude
stanovena pausalem na zékladé spotfeby za leden 2025 (1/2 — polovina této spotreby).

V pripadé, ze dojde ke zméndm cen, které by mély vliv na G¢tovani médii-energii dle této smlouvy,
bude provedena odpovidajici zména této pfilohy. Najemce bere vyslovné na védomi, Ze pronajimatel
je opravnén v priibéhu doby najmu zménit vysi jednotlivych zaloh za energie, véetné jejiho navyseni a
najemce je povinen takovéto zmény prijmout. Nova vySe jednotlivych zdloh za energie bude
oznamena najemci pisemné s dostatecnym predstihem, minimadlné jeden tyden predem. Nedodrzeni
této povinnosti ndjemce je divodem k ukoncéeni smlouvy dle ¢l. Xll., doba najmu, odst. 3, pism. c)
této smlouvy ze strany pronajimatele.

Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.

Z4adné dalsi sluzby pronajimatel najemci neposkytuje.

V Lysicich dne 2025 V Lysicich dne 2025

za pronajimatele za ndjemce
Bc. Martina Rudolfova
vedouci spravy statniho zdmku Lysice
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